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Leasing w firmie  
– zasady rozliczania 
w 2019 r.

1. Czym jest leasing – jego istota i definicje
Leasing, obok kredytu bankowego, jest najpopularniejszym źródłem finansowania działalności 
inwestycyjnej podmiotów gospodarczych. Umożliwia korzystanie z rzeczy, a w ostatecznym 
rozrachunku – także jej nabycie, bez konieczności jednorazowego angażowania znacznych 
środków własnych. Przez cały czas trwania umowy leasingowej jej przedmiot pozostaje włas
nością leasingodawcy (finansującego), natomiast leasingobiorca (korzystający) – w zamian za 
uiszczanie określonych umownie opłat leasingowych – wykorzystuje ten przedmiot do swoich 
celów gospodarczych.

W  Polsce,  w  związku  z  przemianami  systemowymi  i  gospodarczymi,  największa  dynamika  rozwoju  tego 
produktu finansowego przypada na lata 90. ubiegłego wieku. Wzrost jego znaczenia w obrocie gospodarczym 
spowodował, że umowa leasingu została zdefiniowana w Kodeksie cywilnym (1999 r.) oraz w ustawach po
datkowych (2000 r.) i ustawie o rachunkowości (2001 r.).

Choć przedmiotem umowy leasingu mogą być również nieruchomości, zdecydowana większość umów lea
singowych dotyczy ruchomości, wśród których największe znaczenie mają środki transportu.

Wykres 1. 20 lat leasingu w Polsce

Polski rynek leasingu – łączna wartość netto w latach 1995–2013 w miliardach złotych
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Źródło: 20 lat leasingu w Polsce – Raport (Związek Polskiego Leasingu).
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Leasing w firmie – zasady rozliczania w 2019 r.

1.1. Strony i przedmiot leasingu

Stronami umowy leasingu są:
■	 leasingodawca (finansujący),
■	 leasingobiorca (korzystający).

O ile leasingodawcą jest wyspecjalizowana firma (podmiot gospodarczy), o tyle leasingobiorcą może być nie 
tylko firma, ale również osoba prywatna.

Tabela 1. Strony leasingu

Strony leasingu Opis

Leasingodawca (finansujący) Podmiot prowadzący we własnym imieniu i w sposób ciągły w celach zarob
kowych zorganizowaną działalność leasingową. Leasingodawca dokonuje za
kupu przedmiotu leasingu, który następnie – na z góry określony czas – odda
je w odpłatne użytkowanie innemu podmiotowi (leasingobiorcy).

Leasingobiorca (korzystający) To  podmiot  (w  tym  osoba  fizyczna  nieprowadząca  działalności  gospodar
czej) korzystający z przedmiotu leasingu na warunkach określonych w umo
wie leasingu. 

Przedmiotem  nazwanej  umowy  leasingu,  uregulowanej  przepisami  art.  7091–70918  ustawy  z  23  kwietnia 
1964 r. – Kodeks cywilny – j.t. Dz.U. z 2018 r. poz. 1025 ze zm. (dalej: Kodeks cywilny), mogą być tylko rzeczy 
w postaci  ruchomości  i nieruchomości. Natomiast przedmiotem umowy nienazwanej o charakterze umowy 
lea singu mogą być zarówno rzeczy, jak i wartości niematerialne i prawne.

Umowa leasingu musi mieć formę pisemną pod rygorem nieważności (art. 7092 Kodeksu cywilnego).

1.2. Podstawowe rodzaje leasingu
W obrocie gospodarczym funkcjonują trzy podstawowe rodzaje leasingu. Są to:

■	 leasing operacyjny (usługowy),
■	 leasing finansowy (kapitałowy),
■	 leasing zwrotny.

Tabela 2. Podstawowe rodzaje leasingu

Rodzaje leasingu Charakterystyka

Leasing operacyjny (usługowy) Polega  na  czasowym  użytkowaniu  przedmiotu  leasingu  przez  leasingo
biorcę w sytuacji, gdy przedmiot leasingu jest składnikiem majątku leasin
godawcy,  który  go  bilansowo  i  podatkowo  amortyzuje.  Leasingobiorca 
z tytułu odpłatnego użytkowania przedmiotu leasingu uiszcza opłaty lea
singowe, w tym głównie raty leasingowe, będące wynagrodzeniem należ
nym firmie leasingowej za świadczoną przez nią usługę. 

Leasing finansowy (kapitałowy) Również polega na czasowym oddaniu przedmiotu leasingu w odpłatne użyt
kowanie, w zamian za opłaty leasingowe, z tym że jego bilansowej i podatko
wej amortyzacji – w sytuacji gdy takie prawo ze względu na przedmiot umo
wy leasingu przysługuje – dokonuje leasingobiorca (korzystający).

Leasing zwrotny Polega  na  powiązaniu  umowy  leasingu  operacyjnego  lub  finansowe
go z poprzedzającą  ją umową kupnasprzedaży. W ramach  tego rodza
ju umowy podmiot gospodarczy najpierw nabywa składnik majątku na 
podstawie  umowy  kupnasprzedaży,  po  czym  dokonuje  jego  odsprze
daży na rzecz leasingodawcy. Po odsprzedaży składnika majątku firmie 
leasingowej  podstawą  jego  dalszego  użytkowania  przez  leasingobiorcę 
jest umowa leasingu operacyjnego lub finansowego.
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Wzrost znaczenia leasingu w obrocie gospodarczym spowodował, że umowa leasingu została zdefiniowana 
w Kodeksie cywilnym, a także w prawie podatkowym oraz w prawie bilansowym.

Tabela 3. Definicja umowy leasingu w poszczególnych aktach prawnych

Akt prawny Definicja leasingu

Kodeks cywilny Zgodnie z art. 7091 Kodeksu cywilnego przez umowę leasingu:
	� finansujący zobowiązuje się, w zakresie działalności swego przedsiębiorstwa, na

być rzecz od oznaczonego zbywcy na warunkach określonych w tej umowie i od
dać  tę  rzecz  korzystającemu  do  używania  albo  używania  i  pobierania  pożytków 
przez czas oznaczony, a 

	� korzystający zobowiązuje się zapłacić finansującemu w uzgodnionych ratach wy
nagrodzenie pieniężne, równe co najmniej cenie lub wynagrodzeniu z tytułu naby
cia rzeczy przez finansującego.

Tym,  co  jest  charakterystyczne  dla  kodeksowej  definicji  umowy  leasingu,  jest  jej 
przedmiot,  którym  może  być  wyłącznie  rzecz  ruchoma  lub  nieruchoma.  Nie  ozna
cza to, że leasing wartości niematerialnych i prawnych jest przez to niedopuszczalny 
w obrocie gospodarczym. Jeżeli przedmiotem umowy leasingu jest np. prawo mająt
kowe, to umowa taka jest określana mianem umowy nienazwanej, która nie została 
szczegółowo uregulowana w polskim prawie cywilnym.
Dla  porównania umowy  leasingu  zdefiniowane  w  prawie  podatkowym i  prawie  bi
lansowym  za  przedmiot  umowy  leasingu  mają  nie  tylko  rzeczy,  ale  także  wartości 
niematerialne i prawne. 

Ustawa  
o rachunkowości

W ustawie z 29 września 1994 r. o rachunkowości – j.t. Dz.U. z 2018 r. poz. 395 ze 
zm. (dalej: uor) nie znajdziemy definicji leasingu, jednak w art. 3 ust. 4 uor wskaza
no warunki, przy których spełnieniu przedmiot umowy leasingowej w postaci obcego 
środka trwałego lub wartości niematerialnej  i prawnej może być zaliczony do akty
wów trwałych podmiotu korzystającego (leasingobiorcy). 

KSR nr 5 „Leasing,  
najem i dzier żawa”

Brak definicji  leasingu w uor  jest rekompensowany przez Krajowy Standard Rachun
kowości (KSR) nr 5 „Leasing, najem i dzierżawa”, którego celem jest pomoc w rozwią
zywaniu problemów,  jakie rodzi stosowanie umowy leasingu dla celów bilansowych. 
Zgodnie z aktualizacją KSR nr 5 „Leasing, najem, dzierżawa”, która ma zastosowanie 
po raz pierwszy do sprawozdań finansowych sporządzanych za 2019 r. (z możliwością 
jej wcześniejszego zastosowania), umowa leasingu to umowa nazwana w Kodeksie cy
wilnym, a także każda inna umowa zawarta na czas oznaczony, na mocy której jedna 
ze stron, zwana „finansującym”, oddaje do odpłatnego używania albo używania i po
bierania  pożytków  drugiej  stronie,  zwanej  „korzystającym”,  przedmiot  leasingu,  któ
rym są składniki aktywów, jak np. nieruchomości, urządzenia, maszyny, środki trans
portu, wartości niematerialne i prawne.
Umowami leasingu w rozumieniu KSR nr 5 są zatem również nazwane w Kodeksie cy
wilnym umowy najmu i dzierżawy, zawarte na czas oznaczony. W zakres umowy lea
singu mogą też wchodzić dodatkowe (zależne) świadczenia związane z przedmiotem 
leasingu, jak np. utrzymanie lokali w stanie zdatnym do użytku (ogrzewanie, oświetle
nie, woda, funkcjonowanie wind, utrzymanie czystości, ochrona itp.) lub zapewnienie 
serwisu technicznego oddanych w leasing maszyn i urządzeń. Przy czym w rozumieniu 
standardu okres leasingu wynosi co najmniej 12 miesięcy. 

Przepisy podatkowe Dla celów podatku dochodowego definicję umowy leasingu zawiera art. 23a pkt 1 usta
wy o podatku dochodowym od osób fizycznych (dalej: updof) oraz art. 17a pkt 1 usta
wy o podatku dochodowym od osób  prawnych (dalej: updop). Z przepisów tych wy
nika, że za umowę leasingu uznaje się umowę nazwaną w Kodeksie cywilnym, a także 
każdą  inną  umowę,  na  mocy  której  jedna  ze  stron,  zwana  dalej  „finansującym”,  od
daje  do  odpłatnego  używania  albo  używania  i  pobierania  pożytków  na  warunkach 
określonych  w  ustawie  drugiej  stronie,  zwanej  dalej  „korzystającym”,  podlegające 
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amortyzacji środki trwałe lub wartości niematerialne i prawne, a także grunty oraz pra
wo wieczystego użytkowania gruntów.
Z kolei ustawa o VAT nie zawiera własnej definicji umowy leasingu, ale wprowadza po
dział na:

	� leasing stanowiący dostawę towarów (leasing finansowy), o której mowa w art. 7 
ust. 1 pkt 2 i ust. 9 ustawy o VAT; podstawę tej dostawy stanowią umowy leasingu, 
w wyniku których, zgodnie z przepisami o podatku dochodowym, odpisów amor
tyzacyjnych dokonuje korzystający, oraz umowy leasingu w rozumieniu tych prze
pisów, których przedmiotami są grunty, 

	� leasing będący świadczeniem usługi (leasing operacyjny).

2. Zawarcie umowy leasingu  
– rozliczenia podatkowe i bilansowe
Zawarcie umowy leasingu wymaga podjęcia decyzji co do rodzaju umowy, który powinien być 
dostosowany do potrzeb leasingobiorcy. Wybór odpowiedniej umowy jest istotny, ponieważ 
wpływa na sposób podatkowego i bilansowego rozliczenia.

2.1. Rodzaje umów leasingowych najczęściej występujących w obrocie 
gospodarczym – jaką umowę wybrać

W obrocie gospodarczym można spotkać różne rodzaje umów leasingowych, co wynika z przyjęcia różnych 
kryteriów podziału, o których mowa poniżej. Nie ma jednej odpowiedzi na pytanie, która z umów leasingu jest 
najkorzystniejsza. Dlatego warto znać charakterystykę poszczególnych rodzajów leasingu, aby w momencie 
decydowania się na konkretną ofertę firmy leasingowej być świadomym istniejących możliwości w tym zakre
sie i wybrać umowę najbardziej dostosowaną do własnych potrzeb.

W zależności od kryterium podziału wyróżnia się następujące rodzaje leasingu:
■	 operacyjny, finansowy i zwrotny – gdy kryterium podziału jest uprawnienie strony umowy do dokonywania 

odpisów amortyzacyjnych od przedmiotu leasingu,
■	 ruchomości, nieruchomości, przedsiębiorstwa, gruntów, rzeczy używanych, praw majątkowych  itd. – gdy 

kryterium podziału jest przedmiot umowy,
■	 bezpośredni i pośredni – gdy kryterium podziału jest liczba podmiotów uczestniczących w transakcji,
■	 złotówkowy, walutowy, denominowany – gdy kryterium podziału jest rodzaj waluty stosowanej w rozlicze

niach między stronami leasingu,
■	 ze stałą stopą oprocentowania i ze zmienną stopą oprocentowania – gdy kryterium podziału jest wysokość 

stopy oprocentowania.

Najbardziej znane wszystkim kryterium podziału leasingu, oparte na uprawnieniu do dokonywania odpisów 
amortyzacyjnych, jest podstawą do rozróżnienia leasingu operacyjnego i leasingu finansowego (inaczej: kapi
tałowego). Na założeniach leasingu operacyjnego oraz finansowego oparty jest również leasing zwrotny, z tą 
różnicą, że transakcję poprzedza sprzedaż przedmiotu leasingu firmie leasingowej przez jej dotychczasowego 
właściciela, który następnie będzie wykorzystywał  ten przedmiot na potrzeby prowadzonej działalności  już 
jako leasingobiorca (a nie właściciel).

Umowa leasingu operacyjnego  to  umowa  zawierana  na  czas  oznaczony,  nie  krótszy  jednak  niż  okres 
40% tzw. normatywnego okresu amortyzacji (w przypadku rzeczy ruchomych oraz wartości niematerialnych 
i prawnych) lub okres co najmniej 5 lat (w przypadku nieruchomości).

Od strony podatkowej do najistotniejszych skutków wynikających z zawarcia umowy leasingu operacyjnego 
dla leasingobiorcy, będącego podmiotem gospodarczym, można zaliczyć:
■	 brak podstaw do amortyzowania przedmiotu leasingu (uprawnienie to przysługuje leasingodawcy);
■	 uprawnienie do zaliczenia opłat  leasingowych do kosztów uzyskania przychodów w pełnej wysokości; od 

2019 r. zaliczenie wartości netto raty leasingowej do kosztów podatkowych jest ograniczone w przypadku 
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samochodów  osobowych  o  wartości  powyżej  150  000  zł  (samochody  osobowe  spalinowe  i  hybrydowe) 
i 225 000 zł (samochody osobowe elektryczne);

■	 naliczenie kwoty VAT od każdej raty leasingowej z tytułu świadczenia usługi, co do której przysługuje pełne 
prawo do odliczenia, jeśli nabyta usługa jest związana z wykonywanymi przez leasingobiorcę czynnościami 
opodatkowanymi (z wyjątkiem rat leasingowych dotyczących pojazdów samochodowych, do których stosu
je się ograniczenie w odliczeniu do wysokości 50% kwoty VAT).
Po zakończeniu umowy leasingu operacyjnego i wywiązaniu się ze wszystkich zobowiązań w niej określo

nych leasingobiorca może wykupić przedmiot leasingu za kwotę odbiegającą od jego wartości rynkowej (nie 
niższą jednak od tzw. hipotetycznej wartości netto), powiększoną o należny VAT.

!
 UWAGA

Od 2019 r. zaliczenie wartości netto raty leasingowej do kosztów podatkowych jest ograni
czone w przypadku samochodów osobowych o wartości powyżej 150 000 zł (samochody 

osobowe spalinowe i hybrydowe) i 225 000 zł (samochody osobowe elektryczne).

Umowa leasingu finansowego (kapitałowego) to umowa zawierana na czas oznaczony. Dla leasingobiorcy 
będącego podmiotem gospodarczym najważniejsze konsekwencje wynikające z zawarcia tej umowy sprowa
dzają się do:
■	 zaliczenia do kosztów uzyskania przychodów:

– odpisów amortyzacyjnych od wartości początkowej przedmiotu leasingu,
– rat leasingowych wyłącznie w części odsetkowej;

■	 jednorazowego naliczenia kwoty VAT od sumy opłat leasingowych obejmujących część kapitałową i odset
kową, ze względu na uznanie transakcji za odpłatną dostawę towarów; leasingobiorcy zasadniczo przysłu
guje pełne prawo do odliczenia tak określonej kwoty VAT, jeśli nabyty towar jest związany z wykonywanymi 
przez niego czynnościami opodatkowanymi (z wyjątkiem pojazdów samochodowych, do których stosuje się 
ograniczenie w odliczeniu do wysokości 50% kwoty VAT).
Po zakończeniu umowy leasingu finansowego i wywiązaniu się ze wszystkich zobowiązań w niej określo

nych prawo własności do przedmiotu umowy zwykle automatycznie przechodzi na leasingobiorcę. Może się 
także zdarzyć, że leasingobiorca wykupuje przedmiot leasingu np. za symboliczną złotówkę.

Umowa leasingu zwrotnego to umowa, w oparciu o którą leasingodawca kupuje określoną rzecz od do
tychczasowego właściciela, po czym oddaje mu ją do używania w ramach umowy leasingu operacyjnego lub 
finansowego. W praktyce przedmiot leasingu zwrotnego – pomimo zmiany właściciela – fizycznie pozostaje 
w posiadaniu leasingobiorcy, w związku z czym jego używanie nie jest w żaden sposób zakłócone. Tym, co 
jest  charakterystyczne  dla  leasingu  zwrotnego,  jest  zbycie  przedmiotu  transakcji  przez  jego  dotychczaso
wego właściciela na rzecz leasingodawcy. Dalszy przebieg transakcji oraz jej skutki wynikające z zawarcia 
umowy leasingu są już właściwe odpowiednio dla leasingu operacyjnego lub leasingu finansowego.

Po zakończeniu umowy leasingobiorca może ponownie wykupić przedmiot leasingu.

Choć  podział  na  leasing  finansowy  (kapitałowy)  i  leasing  operacyjny  jest  podstawowym,  najbardziej  po
wszechnym podziałem umów leasingowych, jednak nie bez znaczenia są także pozostałe podziały oparte na 
innych kryteriach.

Rodzaje leasingu ze względu na przedmiot umowy
Ze względu na szeroki zakres przedmiotowy umowy leasingu wyróżniamy m.in. leasing ruchomości, w tym 

rzeczy używanych, leasing nieruchomości, w tym gruntów, leasing praw majątkowych itd.
Leasing obejmuje przede wszystkim rzeczy ruchome i nieruchome, co wynika z definicji leasingu zawartej 

w prawie cywilnym. Zasada swobody umów wyrażona w prawie cywilnym oraz przepisy podatkowe dopusz
czają także leasing wartości niematerialnych i prawnych, choć możliwość ta w praktyce nie jest wykorzysty
wana dość często.

Uwzględniając fakt, że leasing jest przede wszystkim sposobem finansowania inwestycji przedsiębiorców, 
należy stwierdzić, że w większości umów przedmiotem leasingu są środki trwałe podlegające amortyzacji. 
W oparciu o to kryterium występuje leasing ruchomości (np. maszyn i urządzeń, sprzętu IT, samochodów 
osobowych i ciężarowych, mebli). Przy czym leasing ten może dotyczyć zarówno rzeczy nowych, jak i uży
wanych.
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Leasing w firmie – zasady rozliczania w 2019 r.

Leasing obejmuje także nieruchomości podlegające amortyzacji, w tym m.in. nieruchomości biurowe, hand
lowe, usługowe, magazynowe, infrastrukturalne, przemysłowe itd.

W praktyce gospodarczej zdarza się  również  leasing dotyczący przedsiębiorstwa  lub  jego zorganizowanej 
części.

Z kolei w zakresie wartości niematerialnych i prawnych, które podlegają amortyzacji, leasing może dotyczyć 
np. autorskich praw majątkowych lub licencji. 

Jeśli natomiast chodzi o środki trwałe bądź wartości niematerialne i prawne, które nie podlegają amor
tyzacji,  przedmiotem  umowy  leasingu  mogą  być  również  grunty  oraz  prawo  wieczystego  użytkowania 
gruntów.

Rodzaje leasingu ze względu na liczbę podmiotów uczestniczących w transakcji
To kryterium podziału pozwala wyróżnić leasing bezpośredni i pośredni.
Leasing bezpośredni  to  taki  rodzaj umowy  leasingu, w  której producent  lub dystrybutor oddaje  leasingo

biorcy w leasing wyprodukowany przez siebie przedmiot umowy, zamiast go sprzedawać, czego przykładem 
może być leasing mieszkania od dewelopera. Tym samym w realizację umowy leasingu bezpośredniego zaan
gażowane są dwa podmioty: leasingodawca, będący jednocześnie dostawcą, i leasingobiorca.

Z  kolei  leasing  pośredni  to  taki  rodzaj  umowy,  w  której  firma  leasingowa  nabywa  przedmiot  leasingu  od 
producenta/dystrybutora/dostawcy  i  przekazuje  go  leasingobiorcy.  Tym  samym  w  przebiegu  tego  leasingu 
występują  trzy  zaangażowane  podmioty:  leasingodawca,  leasingobiorca  i  dostawca.  W  kontekście  leasingu 
pośredniego pojawia się także określenie leasingu fabrycznego, w którym leasingodawcą jest firma powiązana 
kapitałowo z producentem, co jest dość powszechne dla branży samochodowej.

W Polsce prawie wyłącznie występuje leasing pośredni.

Rodzaje leasingu ze względu na rodzaj waluty stosowanej w rozliczeniach między stronami umowy leasingu
W oparciu o to kryterium podziału wyróżnia się leasing złotówkowy oraz walutowy, w tym denominowany.
Leasing złotówkowy, jak sama nazwa wskazuje, to leasing, w którym wszelkie rozliczenia stron umowy lea

singu, związane z umownym określeniem opłat leasingowych oraz ich zapłatą, odbywają się w złotych.
W leasingu walutowym rozliczenia te odbywają się w określonej walucie obcej, np. w euro, dolarach amery

kańskich czy frankach szwajcarskich. Przy czym leasing walutowy jest dostępny zasadniczo tylko w odniesie
niu do tych przedsiębiorców, którzy otrzymują przychody wyrażone w danej walucie obcej. Odmianą leasingu 
walutowego jest leasing denominowany, w którym określone umownie opłaty leasingowe są wyrażone w wa
lucie obcej, natomiast ich zapłata następuje w złotówkach.

Rodzaje leasingu ze względu na sposób ustalania wysokości stopy procentowej
Umowa leasingu może być oparta na stałym lub zmiennym oprocentowaniu.
Firmy leasingowe ustalają koszt finansowania danego przedsięwzięcia w oparciu o wskaźnik WIBOR, któ

ry wyraża średnią wysokość oprocentowania kredytów na polskim rynku międzybankowym. Wskaźnik  ten, 
będący stawką bazową także dla firm leasingowych, ulega zmianom. Wobec tego umowa leasingu oparta na 
stałej stopie procentowej gwarantuje niezmienność raty w całym okresie trwania umowy leasingu, co jednak 
zwykle – w ostatecznym rozrachunku – jest droższe dla leasingobiorcy.

Natomiast umowa leasingu oparta na zmiennej stopie procentowej skutkuje tym, że w okresie jej trwania 
wysokość rat leasingowych może ulec zmianom. Wybierając umowę ze zmiennym oprocentowaniem war
to wybrać  takiego  leasingodawcę, który poprzez stosowne zapisy w umowie gwarantuje, że w przypadku 
zmiany WIBOR rata ulegnie nie tylko podwyższeniu, ale także odpowiednio obniżeniu, jeśli stopa WIBOR 
spadnie.

2.2. Czas trwania umowy leasingu
Umowa leasingu jest zawierana na czas oznaczony, przy czym czas jej trwania – w zależności od tego, czy 

mamy do czynienia z leasingiem operacyjnym czy finansowym – może istotnie się różnić, nawet jeśli przed
miotem tych umów będzie ta sama rzecz. Umowa ta nie może zostać zawarta na czas nieokreślony.

!
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Umowa leasingu nie może zostać zawarta na czas nieokreślony.


